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Dan z nabyti nemovitych véci je majetkovou dani,

jejimz predmétem je Uplatné nabyti vlastnického prava k nemovitym vécem na tzemi Ceské
republiky, k nimz zakon fadi pozemky, stavby, Casti inZenyrské sité, pravo stavby i
spoluvlastnicky podil na nemovitych vécech. Zakonné opatreni Senatu ¢. 240/2013, Sb., které

v

dan
z nabyti nemovitych véci vymezuje,

nahradilo dfive platny zakon o dani z pfevodu nemovitosti, ktery byl k 31. 12. 2013 zruSen.

Znéni zakonného opatfeni bude po dvou letech ucinnosti novelizovano, protoze prakticka
aplikace jeho soucasné platné pravni upravy vyvolava velké problémy u danovych
poplatnikd i

spravcl dane.

Zakonné opatfeni Senatu o dani z nabyti nemovitych véci je totiz jedinym dafovym zakonem,
ktery umoznuje, aby o tom, kdo dan zaplati, zdali pfevodce nemovitosti nebo jeji nabyvatel,
rozhodli pfi spInéni zakonem stanovenych podminek samotni poplatnici. Poplatnikem dané z
nabyti nemovitych véci je podle sou€asné platného znéni zakona pfevodce, pokud jde o nabyti
vlastnického prava koupi nebo sménou, a pfevodce a nabyvatel se v kupni nebo sménné
smlouvé nedohodnou, Ze poplatnikem je nabyvatel

Je-li poplatnikem dané prevodce, vznika mu danova povinnost v okamziku nabyti nemovité véci
kupujicim coz znamend, ze dan zaplati za nabyti nemovitych véci jinym subjektem.

Tato Uprava je v rozporu s vymezenim pfedmétu dané z nabyti nemovitosti, jimz je Uplatné
nabyti vlastnického prava k nemovité véci. Z koncepce majetkovych dani, které jsou svym
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charakterem Uzce spjaty s majetkem, jasné vyplyva, ze poplatnikem této dané ma byt ten, kdo
nemovitou véc nabyva, tedy nabyvatel.

Nejvyznamneéjsi zmeénou zakonného opatfeni Senatu o dani z nabyti z nemovitych véci proto s
ucinnosti od 1. ledna 2016 bude nové znéni § 1 odst. 1: ,Poplatnikem dané z nabyti nemovitych
veci je nabyvatel vlastnického prava k nemovitym vécem.

Sjednoceni poplatnika dané v osobé nabyvatele zjednodusSi pravni Upravu, odstrani existujici
vykladové problémy a priblizi znéni zakona zahrani¢ni Upravé, nebot ve vétsiné zemi Evropské
unie je poplatnikem dané nabyvatel nemovité véci.

Podle pfechodného ustanoveni se pro danové povinnosti i pro prava a povinnosti s nimi
souvisejici, vzniklé pred dnem ucinnosti nového znéni zakona, tedy pfed 1. lednem 2016, pou
Zije pravni Uprava

platna pred jeho zménou.

Ing. Vladimir Opatrny

danovy poradce

2/2



