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Postup pfi zdanovani najmu nemovitych véci vymezuje

zakon o dani z pfidané hodnoty v paragrafu 56a — najem vybranych nemovitych véci. V jeho
prvnim odstavci se stanovi, Ze od dané z pfidané hodnoty je osvobozen ngjem nemovité véci s
vyjimkou

a) kratkodobého pronajmu,

b) najmu prostor a mist k parkovani vozidel,

¢) najmu bezpecnostnich schranek,

d) najmu strojii nebo jinych upevnénych zafizeni.

Dan z pfidané hodnoty je s ohledem na zplUsob a mechanismus svého uplathovani velice
sloZitou dani a ne ve vSech pfipadech je moznost osvobodit pfislusna plnéni od této dané, tedy
i platby za njem nemovité véci, pro platce dané vyhodna. Pokud pronajimatel nemovité véci,
platce dané z pfidané hodnoty, nebude najemné zdanovat, ztrati narok na uplatnovani odpoctu
dané na vstupu pfi platbach za prace a sluzby spojené s opravami ¢i technickym zhodnocenim
nemovitosti.
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Zakon proto v odstavci 3 uvedeného paragrafu vytvari prostor pro pfipadné zdarnovani najmu
nemovité véci za téchto podminek:

,Platce se mize rozhodnout, Zze se u najmu vybrané nemovité véci jinym platcim pro ucely
uskutecnovani jejich ekonomickych ¢innosti uplatriuje dan.”

P¥i praktické aplikaci ustanoveni o osvobozeni najmu nemovitych véci od dané z pfidané
hodnoty je nezbytné postupovat obezfetné a v konkrétnich pfipadech brat v vahu i souvisejici
predpisy a nafizeni. Zvlasté je dllezité posoudit, zdali se 0 najem nemovité véci vibec jedna.
Rozhodnuti Soudniho dvora EU ¢islo C-326/99 StichtingGoedWomen zavazné stanovi definicni
znaky najmu nemovité véci takto:

,Najem nemovitosti nebo jeji ¢asti je doCasné umoznéni jejiho pouzivani urcité osobé za uplatu
a s vylou€enim poskytnuti stejného prava ostatnim osobam.*

S ohledem na toto vymezeni nelze za najem nemovité véci povazovat napr. najem casti
podlahové plochy pro umisténi prodejnich &i hracich automat, kdy se bude jednat o poskytnuti
a vyuziti prava uzivat véc a pujde tedy o zdanitelné plnéni s uplatnénim zakladni sazby dané.

Ing. Vladimir Opatrny
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danovy poradce
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