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Pravni uprava spolecenstvi viastniki jednotek byla souc¢asti zakonal o vlastnictvi bytu,

ktery byl k 31. prosinci 2013 zruSen. Novy ob¢ansky zakonik pouziva pro spole¢enstvi vlastniku
jednotek legislativni zkratku spoleCenstvi vliastnikd. V § 1194 stanovi, Ze spole€enstvi vlastniki

je pravnickou osobou zalozenou za Ucelem zajiStovani spravy domu a pozemku. Pfi naplfiovani
svého ucelu je

zpUsobilé nabyvat prava a zavazovat se k povinnostem. Spole€enstvi vlastnik( nesmi podnikat
ani se pfimo &i nepfimo podilet na podnikani nebo jiné ¢innosti podnikatelt nebo byt jejich
spole¢nikem nebo &lenem. Clenstvi ve spolegenstvi viastniki je neoddélitelng spojeno s
vlastnictvim jednotky (bytu). Za dluhy spole€enstvi vliastniku ruci jeho ¢len v poméru podle
velikosti svého podilu na spole¢nych ¢astech.

Z pohledu zakona o danich z pfijmu (§ 17a) neni spoleCenstvi vlastnikl jednotek verejné
prospésnym poplatnikem a nema narok na uplatfiovani polozky snizujici zaklad dané podle §
20 odst. 7 stejného zakona. Zakon o danich z pfijmua ve vztahu ke spole€enstvi vliastnikd
jednotek dale stanovi:

- pfedmétem dané z pfijmua spolecenstvi vlastnikd jednotek nejsou pfijmy z dotaci,
prispévku vlastnikl jednotek na spravu domu a pozemku ani Uhrady za plnéni spojena s
uzivanim bytu a nebytovych prostor (§ 18 odst. 2 pism. h),

- urokové pfrijmy spolecenstvi vlastnikl jednotek se zdani zvlastni sazbou dané ve vysSi
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19% (§ 36 odst. 9),

- pokud spolecenstvi vlastnikl jednotek ma pouze pfijmy, které nejsou predmétem dané
nebo jsou od dané osvobozené nebo pfijmy zdanéné srazkovou dani, nema povinnost
podavat danové pfiznani (§ 38mb).
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