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Pfedmétem dané z nabyti nemovitych je Uplatné nabyti

vlastnického prava k nemovitym vécem na tzemi Ceské republiky. Je to relativné novéa dari
vyhlasena Zakonnym opatfenim Senatu ¢. 240/2013, Sb., a od 1. ledna 2014 nahradila dan z
pfevodu nemovitosti zruSenou k 31. prosinci. 2013.

S praktickym uplathovanim této nové dané a jeji spravou maji problémynejenom danovi
poplatnici, ale i finan¢ni urady.Zakonné opatfeni Senatu o dani z nabyti nemovitych véci je totiz
jedinym danovym zakonem, ktery umoznuje, aby o tom, kdo dan zaplati, zdali pfevodce
nemovitosti nebo jeji nabyvatel, rozhodli samotni poplatnici.Poplatnikem dané z nabyti
nemovitych veéci je pfi nabyti vlastnického prava k nemovité véci koupi nebo sménou podle
soucasné platneho znéni zakonapfevodce nemovité véci, pokud se ovSem prevodce a
nabyvatel v kupni nebo sménné smlouvé nedohodnou, Ze dan zaplati nabyvatel

Je-li poplatnikem dané prevodce, vznikne mu povinnost uhradit dan v okamziku nabyti
nemovité véci kupujicim adan pak zaplati za nabyti nemovité véci jinym subjektem.

Tato Uprava je v rozporu s vymezenim pfedmétu dané z nabyti nemovitosti z néhoz je zfejmé,
Ze jejim poplatnikem by mél byt nabyvatel.

Poslanecka snémovnaproto od fijna minulého roku zacala projednavat pfislusnou novelu
zakonného opatfeni, podle které je v textu § 1 jednoznacné stanoveno, Ze: ,Poplatnikem dané z
nabyti nemovitych véci je nabyvatel vlastnického prava k nemovitym vécem.*
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Prfedpokladalo se, ze ucinnost této novely obsahujici zasadni zménu ve vymezeni poplatnika
dang, nastane od 1. dubna 2016. Legislativni proces se vSak ponékud zpozdil a v dusledku
toho nové znéni Zakonného opatfeni Senatu o dani z nabyti nemovitych véci projednaval Senat
ve tfetim Cteni teprve tento tyden. Nevyskytnou-li se v dalSich fazich legislativniho procesu
komplikace, nabyvatelé nemovitych véci budou dan povinné hradit zfejmé az od fijna 2016.

Podle pfechodného ustanoveni se pro danové povinnosti i pro prava a povinnosti s nimi
souvisejici, vzniklé pred dnem ucinnosti nového znéni zakona, pouzije pravni Uprava platna
pfed jeho zménou.

Ing. Vladimir Opatrny
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